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Ejendomsmaeglerforening

Andelsboligskema
- supplement til nggleoplysningsskemaer og gvrige dokumenter

Sagsnr.:
Andelsboligen: Dato:

Andelsboligforeningen/administrator Vedr. andelsboligen beliggende

Evt. andel nr.
Andelsboligforeningen

Tilhgrende

1. Forespgrgsel til andelsboligforeningen/administrator

Information til andelsboligforeningen/administrator.
Sealger(ne) af ovennaevnte andelsbolig har anmodet undertegnede om at formidle salget af dennes andelsbolig.

I forbindelse hermed skal jeg venligst bede andelsboligforeningen/administrator om at besvare nedenst8ende
sporgsmél. Arsagen hertil er, at man som ejendomsmaegler er underlagt en meget omfangsrig undersggelses- og
oplysningspligt ved formidling af salg af andelsboliger. Dette fremg8r af lov om formidling af fast ejendom m.v. samt
bekendtggrelse om formidling m.v. ved salg af fast ejendom, ligesom der findes omfangsrig klagenaevnspraksis p
omrédet.

Besvarelsen af spgrgsmé8lene i skemaet skal ses som et supplement eller en uddybende forklaring til de gvrige
dokumenter, der udleveres fra foreningen/administrator til ejendomsmeaegleren i forbindelse med, at andelsboligen
saettes til salg. S&fremt svaret/oplysningerne kan findes i dokumenterne, kan der henvises til det p§gaeldende
dokument, evt. inkl. sidehenvisning el.lign. I tilfaelde af at der ikke er plads til at besvare spgrgsmélet fyldestggrende i
naervaerende skema, kan der udarbejdes saerskilt bilag med henvisning til det p§gaeldende spargsmél, som vedlaegges
neaervaerende skema.

S&fremt der er tvivl om, hvad der menes med et givent spargsmél, kan man evt. finde svar i den vejledning til
skemaet, som enten er vedlagt naervaerende skrivelse eller som kan findes p§ www.de.dk.

For god ordens skyld skal det bemaerkes, at det forudseettes, at andelsboligforeningen/administrator sikrer, at
personoplysninger, udover saelgers egne, som eventuelt fremg8r af den afgivne besvarelse og/eller bilag m&
videregives til ejendomsmaeglerens behandling i forbindelse med saelgers salg af sin andelsbolig.

2. Andelsboligens andelsvaerdi mv.

S&fremt svarene p8 nedenst8ende spargsmél fremgér fyldestgarende af et (eller flere af andelsboligforeningens
dokumenter, kan der blot henvises til det pdgaeldende dokument (gerne inkl. sidehenvisning el.lign.) i svarfeltet.

2.1 Hvad er andelsvaerdien (inkl. evt. regulering) for
neervaerende andelsbolig? kr.

I relation til andelsvaerdien for neervaerende andelsbolig skal der, gores opmaerksom p8, at i medfor af Hgjesterets
afggrelser nr. 365/2011 og 97/2012 af 18. januar 2013 har andelsboligforeningen pligt til at kontrollere og regulere
andelskronen, hvis der er fremkommet oplysninger om “forhold af vaesentlig negativ betydning for fastseettelsen af
andelenes veerdi” siden vedtagelsen af seneste regnskab og andelsveerdi. Dette kan f.eks. veere fald i den offentlige
ejendomsvurdering, fald i valuarvurderingen, optagelse af nye I18n, udsving i kursvaerdien af en renteswap el.lign.
Andelsboligforeningen skal derfor vaere opmaerksom herpd i forbindelse med udfyldelse af “Nggleoplysningsskema om
andelsbolig til salg” pkt. Z3.
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Sagsnr.:
Andelsboligen: Dato:

2.2. Er andelsvaerdien reguleret siden sidste generalforsamling? Ja: Nej:

Hvis Ja, bedes det oplyst, hvorfor denne regulering er foretaget:

2.3 Efter hvilket fordelingstal fordeles andelsveerdien for naerveerende
andelsbolig?

2.4 Efter hvilket fordelingstal fordeles boligafgiften for naervaerende
andelsbolig?

2.5 Hvad er det oprindelige indskud for naervaerende andelsbolig? kr.

3. Opggrelse af maksimalprisen for andelsboligen

S&fremt svarene p8 nedenst8ende sporgsmdl fremgdr fyldestgorende af et (eller flere) af andelsboligforeningens
dokumenter, kan der blot henvises til det pdgaeldende dokument (gerne inkl. sidehenvisning el.lign.) i svarfeltet.

3.1 Hvordan opggres andelsboligens maksimalpris?:
Andelsveerdi kr.
Forbedringer i/ved andelsboligen kr.
Tillaeg/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand kr.
Tillaeg for seerligt tilpasset inventar i andelsboligen kr.
Samlede maksimalpris kr.

Den udspecificerede og detaljerede opggrelse af maksimalprisens enkelte poster (f.eks. en
vurderingsrapport) bedes fremsendt til ejendomsmaegleren.

Safremt maksimalprisen endnu ikke er opgjort endeligt, bedes foreningen oplyse/udlevere

proceduren for at fa maksimalprisen beregnet, samt oplyse safremt der er szerlige forhold,
der ggr sig geeldende ved opggrelsen af maksimalprisen:

3.2 Findes der i andelsboligen harde hvidevarer, som tilhgrer
andelsboligforeningen? Ja: __ Nej:____

Hvis Ja, hvilke?

3.3 Skal deri forbindelse med salget af andelsboligen udarbejdes VVS-
eftersyn? Ja: __ Nej:___

Hvis Ja, er VVS-eftersynet allerede udarbejdet? Jar ___ Neji__

Hvis Ja, bedes VVS-eftersynsrapporten fremsendt til ejendomsmaegleren.
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Sagsnr.:
Andelsboligen: Dato:

Hvis Nej, bedes andelsboligforeningen oplyse proceduren herfor (herunder hvem
der skal rekvirere eftersynet, hvornar det skal rekvireres, evt. kontaktinformation
pad VVS'er, hvem der skal betale herfor, pris etc.):

3.4 Skal deri forbindelse med salget af andelsboligen udarbejdes el-
eftersyn? Ja:__ Nej: ____

Hvis Ja, er el-eftersynet allerede udarbejdet? Jar ___ Neji__
Hvis Ja, bedes el-eftersynsrapporten fremsendt til ejendomsmaegleren.

Hvis Nej, bedes andelsboligforeningen oplyse proceduren herfor (herunder hvem
der skal rekvirere eftersynet, hvornar det skal rekvireres, evt. kontaktinformation
pa elektriker, hvem der skal betale herfor, pris etc.):

3.5 Safremt der i vurderingsrapporten, VVS-eftersynet og/eller el-
eftersynet konstateres mangler i andelsboligen, er der da krav i
andelsboligforeningen om, at disse skal udbedres i forbindelse med
salget? Ja: __ Nej:

Hvis Ja, bedes andelsboligforeningen oplyse proceduren herfor (herunder hvem der skal
foretage udbedringen, hvorndr udbedringen skal vaere sket etc.):

4. Andelsboligforeningens 13n etc.

S&fremt svarene p8 nedenst8ende spargsmél fremgér fyldestgarende af et (eller flere) af andelsboligforeningens
dokumenter, kan der blot henvises til det pdgaeldende dokument (gerne inkl. sidehenvisning el.lign.) i svarfeltet.

4.1 Har andelsboligforeningen 18n, som ikke fremgar af seneste Ja: Nej:
regnskab?

Hvis Ja, hvilke:

Bemeerk at s8fremt andelsboligforeningen har optaget nye 18n el.lign. efter vedtagelsen af seneste regnskab og
andelsveerdi, skal der oplyses herom i “Erklaering om vaesentlige eendringer i “N@gleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, ligesom andelsveerdierne evt. skal reguleres, jf. pkt. 2.

4.2 a. Har andelsboligforeningen 18n med personlig solidarisk
haeftelse? Ja: Nej:
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Sagsnr.:
Andelsboligen: Dato:

Hvis Ja, hvilke:

b. Har andelsboligforeningen 18n med personlig pro rata heeftelse?  Ja: Nej:
Hvis Ja, hvilke:

4.3 Har andelsboligforeningen 1&8n med renteswap? Ja: Nej:
Hvis Ja, hvilke:

Hvis Ja, er der taget hgjde for renteswappens veerdi i beregning af
andelsvaerdien? Ja: Nej:

Bemeerk at s8fremt andelsboligforeningen har optaget I18n med renteswap, skal veerdien af denne medregnes
andelsboligforeningens formue ved opggrelsen af andelsvaerdierne, med mindre veerdien af andelsforeningens ejendom
opggres efter andelsboliglovens § 5, stk. 2, a) (anskaffelsessummen).

5. Hvad skal andelshaveren betale til andelsboligforeningen?

S&fremt svarene p8 nedenst8ende sporgsmdl fremgdr fyldestgorende af et (eller flere) af andelsboligforeningens
dokumenter, kan der blot henvises til det pdgaeldende dokument (gerne inkl. sidehenvisning el.lign.) i svarfeltet.

5.1 Hvilke udgifter er der pligt til at afholde efter erhvervelsen af andelsboligen?:

Boligafgift (ekskl. varme mv.) kr.
* Antenne el.lign. kr.
* Internet el.lign. kr.
* Aconto varmeudgift kr.
* Aconto vand/vandafledningsudgift kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
Ialt kr.

* Hvis andelshaveren betaler direkte til forsyningsselskab/leverandgr angives et X.

Hvor ofte opkraeves belgbet (maned/kvartal/andet)?:

Hvorndr opkraeves belgbet (sidste hverdag i m&neden/hver den 1./andet)?:
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Andelsboligen: Dato:

5.2 Safremt der ydes feaelles tv-signal, bedes det oplyst hvilken form for signal (faellesantenne,
kabel-tv. el.lign.) og evt. udbyder:

Hvad indeholder ydelsen:

Er der en antenneforening? Ja: Nej:
Hvis Ja: - er andelsboligen tilmeldt? Ja: Nej:
- er der evt. overtagelsesgebyr? Ja: Nej:

- hvilke opsigelsesvilkdr gaelder der?

- opkraeves andelsboligen for faelles drift af
anlaegget uanset tilmelding? Ja:__ Nej: ____

5.3 Safremt der ydes falles internet, bedes det oplyst hvilken form for signal og evt. udbyder:

Er det obligatorisk at modtage ydelsen? Ja: Nej:
Hvad indeholder ydelsen?

5.4 Indeholder boligafgiften forbedringsforhgjelser

(moderniseringstilleg)? Ved ikke: _ Ja:__ Nej: ____
Hvis Ja: - hvor meget udggr denne? kr. pr.
- kan den indfries? Ja: __ Nej: ____
Hvis Ja, hvad koster dette? kr.

- angiv evt. udlgbstidspunkt:

5.5 Evt. gebyr til andelsboligforeningen/administrator
for at registrere overdragelsen, som skal betales
af saelger? kr.

Evt. gebyr til andelsboligforeningen/administrator
for at registrere overdragelsen, som skal betales
af kgber? kr.

Safremt der skal betales andre omkostninger til andelsboligforeningen/administrator i
forbindelse med overdragelsen (som f.eks. gebyr ved udarbejdelse af adkomsterklzering,
notering af transport, reberegning af andelskronen, depositum, forudbetalt boligafgift
etc.), bedes det oplyst hvilke omkostninger, hvor store belgb, hvem der skal betale dem
samt til hvem de skal indbetales:

5.6 P3 hvilket tidspunkt skal kgberen indbetale overdragelsessummen for andelsboligen til
andelsboligforeningen?:
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Sagsnr.:
Andelsboligen: Dato:

5.7 Til brug for indbetaling af kgbesum, gebyrer, evt. depositum mv. til
andelsboligforeningen/administrator bedes oplyst flg.:
Pengeinstitut:

Reg.nr. Kontonr.

6. Andelsboligforeningens drift

S&fremt svarene p8 nedenst8ende sporgsmdl fremgé8r fyldestgorende af et (eller flere) af andelsboligforeningens
dokumenter, kan der blot henvises til det pdgaeldende dokument (gerne inkl. sidehenvisning el.lign.) i svarfeltet.

6.1 Er der vedtaget stgrre istandseettelsesarbejder i foreningen? Ja: Nej:

Hvis Ja: - hvilke?:

- hvordan finansieres disse istandsaettelsesarbejder?:

- hvordan vil dette pavirke den nuvaerende boligafgift?:

- hvordan vil dette pavirke den nuvaerende andelsvaerdi?:

6.2 Er der truffet andre beslutninger, der vil pdvirke den nuvaerende

boligafgift?
Ja Nej:
Hvis Ja, hvilke og hvad forventes den andrede boligudgift at udggre:
6.3 Erder truffet andre beslutninger, der vil pdvirke den nuvaerende
andelsveaerdi? Ja: __ Nej:

Hvis Ja, hvilke og hvad forventes den ndrede andelsvaerdi at udggre:

6.4 Safremt der i andelsboligforeningen inden for de seneste 10 ar er udfert entreprise eller
andre byggearbejder/ombygning el.lign. bedes det oplyst, om der har veaeret konstateret
mangler hermed, samt hvordan har andelsboligforeningen forholdt sig hertil (er de
anmeldt til forsikringsselskab, er de daekket af en garanti, er de udbedret etc.):
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Sagsnr.:
Andelsboligen: Dato:

7. @vrige oplysninger

S&fremt svarene p8 nedenst8ende spargsmél fremgér fyldestgarende af et (eller flere) af andelsboligforeningens
dokumenter, kan der blot henvises til det pdgaeldende dokument (gerne inkl. sidehenvisning el.lign.) i svarfeltet.

7.1 Skal foreningens evt. venteliste (eller andre forkgbsrettigheder)
hgres, inden andelsboligen kan szelges til en kgber fremskaffet af
ejendomsmaegleren? Ja: __ Nej:

Hvis Ja, angiv venligst proceduren herfor (hvornar skal ventelisten hgres, hvem fortager
dette, hvor lang tid forventes det at tage etc.):

7.2 Erderiforeningen seerlige procedurer vedr. aflaesning af forbrug
(vand, varme, el)? Ja: Nej:

Hvis Ja, hvilke (herunder hvem der forestdr aflaesningen og af/tilmelding til
forsyningsselskaber):

7.3 Tillader andelsboligforeningen, at der anvendes
reguleringsklausuler i forbindelse med salg af andelsboligen? Ja: Nej: _

Hvis Ja, bedes andelsboligforeningen oplyse, sdfremt der er krav til at anvende en seerlig
ordlyd, og i s3 fald hvilken:

7.4 Er der regler om fremleje (herunder foraeldrekgb og Airbnb) af
andelsboligen? Ja:__ Nej:___

Hvis Ja, hvilke:

7.5 Er der regler om hold af husdyr? Ja:__ Nej: ____

Hvis Ja, hvilke:

7.6 Hvilke brugsretter knytter sig til andelsboligen?:

7.7 Hvilke faellesfaciliteter findes i andelsboligforeningen?:
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Andelsboligen: Dato:

7.8

7.9

7.10

7.11

Tilbageholder foreningen automatisk et belgb til evt. mangler ved
andelsboligen i forbindelse med overdragelsen? Ja: Nej:

Hvis Ja, hvor meget? kr.
Findes der regler i foreningen for, hvornar et belgb, der er
tilbageholdt for mangler, senest udbetales til sselgeren, safremt

kgberen ikke har retsforfulgt sit krav? Ja: Nej:

Hvis Ja, hvilke:

Er andelshaveren i restance til andelsboligforeningen? Ja: ___ Nej:____
Hvis Ja, med hvor meget kr. pr.
Er andre andelshavere i restance? Ja: __ Nej:
Hvis Ja, med hvor meget kr. pr.

8. Dokumenter mv.

8.1

Foreningen bedes fremsende kopi af de afkrydsede dokumenter:

Andelsboligforeningens vedtaegter *)

Seneste arsregnskab og budget *)

Referat fra seneste ordinaere generalforsamling samt evt. senere ekstraordinzere
generalforsamlinger *)

Yderligere generalforsamlingsreferater fra de sidste ar

Evt. vedligeholdelsesplan *)

Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen *)

Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg *)

Evt. Erklzering om vaesentlige sendringer i "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” *)

Centrale gkonomiske nggleoplysninger om andelsboligforeningen *)
Energimeerkning for ejendommen **)

Evt. andelsbevis

Evt. boligaftale

Forsikringspolice(r) inkl. evt. forbehold

Evt. anden byggeteknisk gennemgang af hele ejendommen
Restgaeldsoplysninger for andelsboligforeningens 1&n (terminskvittering/arsopggrelse)
Evt. husorden

Evt. accepteret reguleringsklausul
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OBS! S&8fremt der er eller bliver udarbejdet indkaldelse til kommende generalforsamling, bedes foreningen
fremsende denne med tilhgrende bilag.

*) Der pligt til at udlevere disse dokumenter iht. bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m.v. § 1.

Pligten til at udarbejde Centrale gkonomiske nggleoplysninger om andelsboligforeningen indtreeder, nér
foreningen har afholdt sin fgrste ordineere generalforsamling efter den 1. juli 2018.

Bemeerk at foreningen har pligt til at fremsende nggleoplysningsskemaer hurtigst muligt og senest inden 10
arbejdsdage, jf. bekendtggrelsens § 7.
**)  Der gores opmaerksom p8, at andelsboligforeningen er forpligtet til at udlevere gyldigt energimaerkning til
saelger i forbindelse med saelgers salg af sin andelsbolig, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Séfremt der er tale om taet/lav bebyggelse, sprger saelger dog selv for udarbejdelse af og betaling for
energimarkningen.

8.2 Foreningens evt. hjemmeside?:

8.3 Benytter foreningen Brancheorganisationernes falles
overdragelsesaftale for kgb/salg af andelsbolig? Ja: Nej:

Hvis Ja, bedes foreningen fremsende udkast til delvist udfyldt overdragelsesaftale.
Alternativt bedes foreningen oplyse proceduren for godkendelse af overdragelsesaftale:

Hvis Nej, bedes foreningen oplyse proceduren for godkendelse af overdragelsesaftale (vil
foreningen udarbejde sin egen efter ejendomsmaeglerens, vil foreningen godkende
ejendomsmaeglerens mv.):

Safremt foreningen udarbejder sin egen overdragelsesaftale, bedes udkast hertil
fremsendt til ejendomsmaegleren.

8.4 Anmodning om samtykke:

Bemaerk at i forbindelse med formidlingen af salget af neervaerende andelsbolig, er
ejendomsmaegleren forpligtet til at indhente en Ejendomsdatarapport for ejendommen.
Oplysningerne heri vil blive videregivet til potentielle kabere samt disses radgivere.

M3 ejendomsmaegleren indhente og videregive, herunder
offentligggre, samtlige oplysninger i Ejendomsdatarapporten for
andelsboligforeningens ejendom. Ja: Nej: _

8.5 Foreningens cvr-nr.?:
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9. Supplerende oplysninger/

spargsmal fra ejendomsmaegleren til andelsboligforeningen

10. Supplerende oplysninger/

bemaerkninger fra andelsboligforeningen til ejendomsmaegleren

Gebyr / underskrifter

Deres ekspeditionsgebyr i forbindelse med besvarelsen bedes oplyst her. kr.

Belgbet vil blive gremsendt til Dem, nar besvarelsen er modtaget af os. Det bedes oplyst, safremt belgbet
skal indszettes pa en anden konto end naevnt under spg. 5.7!

Dato Dato

[Forespgrgeren] [Andelsboligforeningen/Administrator]
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Kontaktoplysninger for besvareren af skemaet:

Navn: Formand [ | Administrator [ | Anden| |
Adresse:

TIf.:

E-mail:

Safremt der er anden relevant kontaktperson, bedes kontaktoplysningerne nedenfor udfyldes:

Anden kontaktperson:

Navn: Formand [ | Administrator [ | Anden | ]
Adresse:

TIf.;

E-mail:
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