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Albertslund, den 11. oktober 2012.

Til efendomsmaeglere,
der formidler salg af en andel i
Andelsboligforeningen Milebuen

Vedr. anvendelsen af Dansk Ejendomsmaeglerforenings Standard
Kgbsaftale for andel i andelsboligforening m.v.

Andelsboligforeningen Milebuen har i § 23 stk 2, 1. punktum i foreningens vedtaegter fastslaet at
der " Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der oprettes pa en af
bestyrelsen udarbejdet kontrakt.”

Denne kontrakt, betegnet "Kgbsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”, er udarbejdet sa
den til fulde daekker kravene i
LBK nr 1716 af 16. december 2010, Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber
LBK nr 1717 af 16. december 2010, Lov om omseetning af fast ejendom, § 17 stk 1, nr 5.
BEK nr 733 af 27. juni 2006, Bekendtggrelse om formidling, udbud og radgivning ved
omseetning af private andelsboliger m.v., § 15
sidstnaevnte under forudseetning af, at De giver de forngdne oplysninger til opfyldelse af § 15, stk
2, nr 5 og § 15 stk 3 i det hertil udarbejdede bilag til kgbsaftalen.

Kagbsaftalen opdateres ved behov, normalt 1-3 gange om aret, for at sikre at lovgivningen
overholdes samt at de generelle og specifikke oplysninger indeholdt i aftalen er de til enhver tid
geeldende.

Nar en andelshaver i foreningen gnsker at szelge sin andel, skal vedkommende farst rette
henvendelse til bestyrelsen, der:
Udleverer en papirkopi af foreningens kgbsaftale udfyldt med de geeldende specifikke
oplysninger for den pageeldende andelsbolig
Udleverer en papirkopi af den geeldende venteliste for den pageeldende andel/andelstype
Udleverer en papirkopi af neervaerende skrivelse
Giver en mundtlig orientering om regler og retningslinier for salget med henvisning til
foreningens folder: "Vejledning om kgb og salg af andel i Andelsboligforeningen
Milebuen” der ogsé& kan findes pa foreningens hjemmeside®.

Hvis en andelshaver i Andelsboligforeningen Milebuen henvender sig til Dem for at indga en
formidlingsaftale om salg af en andel i foreningen, bgr vedkommende derfor medbringe
ovennavnte papirkopier.

Vi ser dog gerne at De eller seelger retter henvendelse til foreningen med oplysning om at De er
ejendomsmaegler pa salget, saledes at vi kan sikre os, at de modtager opdaterede versioner af
Kagbsaftalen m.v. safremt denne opdateres i salgsforlgbet.

Vi har pa& foreningens hjemmeside et specielt menu punkt for ejendomsmaeglere?, hvor De kan
finde:
Neerveerende skrivelse
Besvarelse af Dansk Ejendomsmaeglerforenings® "Andelsboligskema” i det omfang denne
kan besvares generelt for alle andele i foreningen

! http://www.milebuen.dk/index.htm?page=MileSalg
2 http://www.milebuen.dk/index.htm?page=EjendomsMaegler




Link til pdf versioner af de dokumenter, der skal udleveres i forbindelse med et salg
Link til foreningens prisliste for dokumentkopier og gebyrer

I det omfang de gnsker spgrgsmal, der er specifikke for den enkelte andel, i "Andelsboligskema”
besvaret beder vi dem rette henvendelse til foreningen pr brev eller e-mail.

Hvis De i denne forbindelse gnsker papirkopier af et eller flere af de dokumenter, der skal
udleveres i forbindelse med et salg, fremsendt, prissaettes dette efter foreningens prisliste, hvortil
leegges porto for fremsendelsen.

Da andelsboligforeningens kgbsaftale, som neevnt, deekker lovgivningens krav til en kgbsaftale
vedrgrende en andelsbolig, er det foreningens holdning, at Dansk Ejendomsmaeglerforenings
standard "Kgbsaftale for andel i andelsboligforening” eller andre lignende standard kgbsaftaler er
ungdvendige i forbindelse med salg af en andel i Andelsboligforeningen Milebuen.

Vi anbefaler derfor, at det alene er foreningens "Kgbsaftale Andel i Andelsboligforeningen
Milebuen” der anvendes.

Veelger De alligevel at anvende Dansk Ejendomsmaeglerforenings standard "Kgbsaftale for
andel i andelsboligforening™, skal De veere opmaerksom pa falgende:

Andelsboligforeningens vedtaegter fastslar, som ovenfor naevnt, at foreningens
"Kgbsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” skal anvendes, sa bestyrelsens
godkendelse af kommende andelshaver og aftale efter Andelsboliglovens § 6
pabegyndes fgrst nar den nzaevnte kgbsaftale er modtaget i udfyldt stand og underskrevet
af parterne, samt Dem som ejendomsmaegler i bilaget til aftalen med Deres oplysninger til
parterne

Hvis yderligere materiale indgar i aftalen mellem kgber og seelger, f.eks. Deres
salgsopstilling eller Dansk Ejendomsmaeglerforenings standard "Kgbsaftale for andel i
andelsboligforening” skal dette modtages i endelig og underskreven stand senest
samtidigt med foreningens "Kgbsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” i udfyldt
og underskrevet stand for at indga i bestyrelsens behandling efter Andelsboliglovens § 6,
og dermed i retsgrundlaget for handelen.

Hvis De anvender Dansk Ejendomsmaeglerforenings standard "Kgbsaftale for andel i
andelsboligforening” har foreningen en raekke bemaerkninger/krav til denne, som vi
forventer efterlevet. Disse gennemgas nedenfor.

Hvis foreningen finder anledning hertil, vil vi udfeerdige en alonge til den mellem parterne
indgaede aftale, som vi, alt efter karakteren af indholdet af denne, vil kunne kreeve
underskrevet af parterne som en betingelse for aftalens godkendelse.

Hvis behovet for en alonge er helt eller delvist forarsaget af, at De ikke har efterlevet
foreningens bemaerkninger/krav vedr. anvendelsen af Dansk Ejendomsmaeglerforenings
standard "Kgbsaftale for andel i andelsboligforening” eller pa anden made ikke har sikret
at foreningens godkendelse er af ekspeditionsmeessig karakter, forbeholder
andelsboligforeningen sig ret til at fakturere Dem for et ekspeditionsgebyr pa kr 1.000 for
mangelfuld opfyldelse af Deres forpligtelser som ejendomsmaegler.

Andelsboligforeningen Milebuen har fglgende bemeerkninger/krav ved anvendelsen af Dansk
Ejendomsmaeglerforenings standard "Kgbsaftale for andel i andelsboligforening® som bilag til
foreningens "Kgbhsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen”

Punkt 2 Andelsboligen
* "med tilhgrende brugsret til:” — her kan anfgres, at der til andelen hgrer et skur, samt for
andelsboliger af typerne 2A, 3B, 3C og 4A brugsret over havearealer foran boligs
indgangsdar som reguleret af bilag 5 til foreningens vedtaegter.
« "Vedligeholdelsespligten for de i andelen vaerende harde hvidevarer pahviler:” her
anfgres "andelshaveren”

Punkt 4 Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne
» Da de samme oplysninger skal gives i bilag til foreningens "Kgbsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen”, kan der under dette punkt henvises til bilaget til neevnte
af foreningen udarbejdede aftale.

® S8ledes som den er optrykt som bilag 4.3.1 i "abf handbogen for private andelsboligforeninger”
2012-2013.

* S8ledes som den er optrykt som bilag 4.3.3 i "abf h&ndbogen for private andelsboligforeninger”
2012-2013. Citater fra aftalens standardtekst er anfgrt i kursiv i citationstegn



Punkt 5 Forkgbsret

Det anfares at ifglge § 14 i foreningens vedteegter er der forkgbsret for personer i
henhold til stk 1 litra a-d.

Punkt 7 Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast eiendom m.v. og
energimaerkning

Salg af en andel i Andelsboligforeningen Milebuen er omfattet af Lov om
forbrugerbeskyttelse.

Foreningen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger, og der er
udarbejdet energimaerke, der findes i pdf format pa foreningens hjemmeside.

Punkt 8 Andelsboligforeningen

Sidste afsnit Generalforsamling : Muligheden for at seelger giver fuldmagt til keber til at
mgde/stemme pa foreningens generalforsamlinger hvis denne finder sted efter
fortrydelsesfristens udlgb men fgr overtagelsesdagen findes hverken i nogen af de
eksisterende normalvedtaegter for andelsboligforeninger eller i Andelsboligforeningen
Milebuens vedtaegter. Der skal derfor under punkt 12. Individuelle vilkar anfares
falgende:
"I Andelsboligforeningen Milebuens vedtaegter indehaves stemmeretten pa
foreningens ordinzere eller ekstraordineere generalforsamlinger af den, der pa
dagen er andelshaver til en andel. Denne stemmeret kan alene ved fuldmagt
overdrages til andre efter vedteegternes § 26 stk 4. Seelger kan derfor ikke ved
fuldmagt eller pd anden made overdrage mgde og stemmeretten til kaber, med
mindre kaber i forvejen er andelshaver i foreningen eller er segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem til den saelgende andelshaver. Andelsboligforeningen
inviterer normalt kabere, hvor kgbsaftalen er godkendt af bestyrelsen, til at
deltage som geest pa ordinzere og ekstraordinzere generalforsamlinger med tale-
med uden stemmeret.”

Punkt 9 Overtagelse, aflevering og risikoovergang

2. afsnit under overskriften Risikoovergang : Teksten "HVis ejendommens bygninger er
fuld- og nyveerdiforsikrede mod brandskade, overgér risikoen herfor dog allerede til keber
ved kabsaftalens underskrift. Eventuel udgift til selvrisiko ved udbetaling af erstatning i
forbindelse med brandskade afholdes af seelger. Kaber er da berettiget til erstatningen
fra brandforsikringen efter de herom geeldende regler og forpligtet til at opfylde den
indgdede handel.” giver ikke mening, da det er foreningen der er ejer af ejendommen og
dermed forsikringstager, ogséa pa forsikring mod bradskade. Der skal derfor under punkt
12. Individuelle vilkdr anfgres falgende:
"l en andelsboligforening er det foreningen, der ejer eiendommen, og som
grundejer er forpligtiget til at tegne de forngdne forsikringer, herunder mod
brandskade. Det er dermed ogsa foreningen, der skal betale evt. selvrisiko, og
som vil modtage erstatningen i tilfeelde af en forsikringsbegivenhed, som f.eks.
brand. Der skal derfor ses bort fra 2. afsnit under overskriften Risikoovergang
under punkt 9. Overtagelse, aflevering og risikoovergang "

Punkt 11 Parterne

Seelgers pligter: Det papeges at el, vand, spildevand og varme afregnes efter forbrug.
Andelsboligforeningen er efter aftale med Albertslund Kommune forpligtiget til at afleese
vand og varme ved overtagelsen og fremsende aflaesningen til forsyningsselskaberne
sammen med oplysninger om den nye andelshaver. Seelger skal saledes alene

foranledige afleesning af el og fremsende dette til el-selskabet.

Under Kabers pligter : svares Nej til savel solidarisk som pro rata heeftelse.

Punkt 12 Andre vilkar

Andelsboligforeningen Milebuen har savel oven- son nedenfor angivet en raekke
tekstafsnit, der skal fremga af dette punkt.

Derudover skal det endnu en gang papeges, at kagbsaftalen regulerer forholdet mellem
kagber og seelger. Eventuelle markedsfaringsaftaler, vedrgrende finansiering, forsikring

eller andet mellem Dem og enten kaber eller saelger mé derfor ikke indgd under dette
eller andre punkter i aftalen, men skal udformes som en selvsteendig aftale mellem Dem
og enten kagber eller seelger.

Endvidere skal De ved advokat-, bank- eller andre forbehold sikre at indsigelsesfristens
udlgb ligger indenfor Deres abningstid, samt at forbeholdene, safremt der er mere end et,



er koordinerede, saledes at der ikke kan opsta tvivl om betingelserne for aftalens
bindende karakter.

Punkt 13 Parternes pengeinstitutter

"Andelsboligforeningens pengeinstitut:” angives til Danske Bank, Taastrup afdeling
kontonr. 3129-4748219730

Punkt 14 Kgbsprisen

"Herudover betaler kaber gebyr / depositum / forudbetalt boligafgift til
andelsboligforeningen i overensstemmelse med dennes regler, jf. salgsopstillingen.”.
Andelsboligforeningen Milebuen opkraever hverken gebyr, depositum eller forudbetalt
boligafgift hos en kaber. Der skal derfor under punkt 12 Individuelle vilkar — anfares
falgende:

"Kgber skal ikke i forbindelse med kgbet af en andel i Andelsboligforeningen

Milebuen betale nogen form for gebyr, depositum eller forudbetalt boligafgift.”
Under "Kgbsprisen berigtiges saledes :” skal det fremga at 10% af
overtagelsessummen dog minimum kr 50.000, jf. foreningens "Kgbsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen”, indbetales pa foreningens konto i Danske Bank,
Taastrup afdeling kontonr. 3129-4748219730 ved kgbsaftalens underskrift, samt at
restbelgbet indbetales til samme konto senest 14 dage for overtagelsesdatoen. Hvis
kaber stiller pengeinstitutsgaranti skal original garantien fremsendes til foreningen. Sidste
afsnit fgr overskriften Maksimal belaning : "Senest pa
overtagelsesdagen...andelsboliglovens § 6, stk 7.” er dermed irrelevant, da det under
punkt 1 naevnte belgb skal indbetales til foreningens pengeinstitut ved aftalens
underskrift.
Maksimal belaning : Pa spgrgsmalet om regler for maksimal belaning er svaret Ne;j.

Punkt 16 Deponering

Afsnittet indledes med en henvisning til Erhvervsministeriets bekendtggarelse nr 164 af
22. februar 2007, hvorefter 2. punktum i afsnittet lyder: "Belgb som ejendomsmeaegleren
herudover modtager, skal indsaettes i andelsboligforeningens pengeinstitut.”. Da
Andelsboliglovens § 6 stk 7 indledes med "Overdragelsessummen indbetales til
foreningen,...”, og loven har forrang for forannaevnte bekendtgarelse skal der ved handel
med andelsboliger ses bort fra ordet "herudover”, idet alle belgb skal indbetales i
andelsboligforeningens pengeinstitut. Dette skal preeciseres under punkt 12
Individuelle vilkdr pa fglgende made:
"Berigtigelsen af kgbsprisen kan alene ske ved indbetaling til
Andelsboligforeningen Milebuens konto i Danske Bank, Taastrup afdeling
kontonr. 3129-4748219730 jf. punkt 14 Kgbsprisen.”
Der skal under punkt 12 Individulle vilkdr  endvidere anfgres fglgende:
"Deponering: Renter af belgb indsat pa andelsboligforeningens konto tilfalder
fuldt og helt andelsboligforeningen uanset bestemmelserne i punkt 16
Deponering.”

Punkt 18 Frigivelse af deponerede belgb og refusion  sopggrelse

Sidste punktum i fgrste afsnit under dette punkt "Forinden frigivelse fratreekkes desuden
saleer og udleeg til den medvirkende ejendomsmeegler.” er for det farste i modstrid med §
7, stk 1, 3. punktum ("Der kan ikke uden tinglysning anvises eller meddeles fuldmagt til
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et evt.
tilgodehavende efter en overdragelse.”) i foreningens vedtaegter.

For det andet er det i modstrid med § 6 stk 7 1. punktum i Andelsboligloven
("Overdragelsessummen indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver og eventuelle andre rettighedshavere.”), idet teksten "...og eventuelle andre
rettighedshavere” blev tilfgjet ved lov nr 204 af 29. marts 2004. | den skriftlige
foreleeggelse (https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=91476 ) af
lovforslaget til denne lov bemaerkes omkring den tilfgjede tekst: "Som noget nyt i 1. pkt.
palaegges foreningen at fordele udbetalingen af den del af den indbetalte kebesum, som
er tilbage efter foreningens modregningsadgang mellem seelgeren og eventuelle
rettighedshavere. Ved rettighedshavere forstas panthavere, udleegshavere og et
eventuelt (konkurs- eller dads)bo.”, altsd ikke den medvirkende ejendomsmaegler.

For det tredje skal kgbsaftalen regulere forholdet mellem kgber og seaelger og ikke mellem
seelger og ejendomsmeegler, idet det i savel bekendtgarelse 733 af 27. juni 2006 som
bekendtggrelse nr 695 af 22. juni 2006 slas fast at hvad og hvornar szelger skal betale
den medvirkende ejendomsmeegler skal veere en del af den mellem dem indgaende
formidlingsaftale.




* Der skal derfor under punkt 12 Individuelle vilkar anfares falgende:
"Uanset teksten "Forinden frigivelse fratrackkes desuden salger og udlaeg til den
medvirkende ejendomsmaegler.” i sidste punktum, fgrste afsnit af punkt 18
Frigivelse af deponerede belgb” fratrsekker andelsboligforeningen ikke salaer og
udizeg til den medvirkende ejendomsmasgler. Den medvirkende
ejendomsmeegler henvises derfor til at fakturere seelger for saleer og udleeg efter
den mellem dem indgaede formidlingsaftale.”

e Der udfeerdiges ikke Refusionsopgerelse i forbindelse med salg af en andelsbolig. Der

skal derfor under punkt 12 Individuelle vilkar anfares fplgende:

"Der udfeerdiges ikke refusionsopgerelse i forbindelse med salg af en andel i
Andelsboligforeningen Milebuen. Saelger udtrezder pa overtagelsesdatoen af
forpligtigelser overfor el-, varme-, vand- og vandaflednings vaerkerne og disse
foranlediger slutafregning foretager, samtidigt indtreeder kaber i de tilsvarende
forpligtigelser. Derudover geelder at alle ydelser, der pahviler seelgeren som falge
af medlemskabet og boligretten i andelsboligforeningen, og som er forfaldne til
betaling inden overtagelsesdagen, betales af sasigeren ”

Punkt 19 Handelens dokumenter

e Andelsboligforeningen skal papege, at foreningens regnskabsar Igber fra 1/7 til 30/6 og
tilsvarende for budgetaret

e Hvis De under "Herudover har kaber modtaget kopi af” anfarer dokumenter skal disse
specificeres pa en sédan méade, at entydig identifikation er mulig.

Punkt 21 Andelsboligforeningens godkendelse

o Det skal understreges at andelsboligforeningen betragter den udfyldte og underskrevne
"Kebsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” som det aftalebasrende dokument,
og derfor ved en godkendelse af kgber og aftale alene underskriver dette.

o Det skal endvidere papeges, at foreningen alene kopierer og fremsender kopi af den af
bestyrelsen godkendte "Kobsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” til kaber og
seelger. Kopi af "Kebsaftale for andel i andelsboligforening”, salgsopstilling m.v. til keber
og seelger skal De som ejendomsmazegler sgrge for.

e Det skal endeligt papeges, at lovbekendtgarelse nr 1716 af 16. december 2010 er den
geeldende Bekendtgarelse af lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Andelsboligforeningen Milebuen skal endvidere papege, at s&fremt der indgar l@sare for mere
end 10.000 kr i et salg, sa skal bestyrelsen, inden aftalens underskrift have lejlighed til at
orientere kgber om Andelsboliglovens regler om anden retshandel.

Andelsboligforeningen Milebuen skal endeligt understrege, at foreningen ikke noterer transporter,
men henvisning til foreningens vedtaegter § 7, stk 1 og Andelsboliglovens § 6 stk 7 jf.
bemeerkningerne under Punkt 18 Frigivelse af deponerede belgb ovenfor.

Denne skrivelse er behandlet og godkendt pa bestyrelsesmadet i Andelsboligforeningen
Milebuen den 11. oktober 2012 og erstattet tidligere skrivelser af 7. april og 13. oktober 2011.
Denne skrivelse er geeldende indtil den zendres eller tilbagekaldes af bestyrelsen.
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Bilag 1: Bemeerkninger ved anvendelsen af Dansk Ejendomsmaeglerforenings standard

"Kebsaftale for andel i andelsboligforening” optrykt som bilag 3.3 i “abf handbogen for private
andelsboligforeninger” 2010.



Bilag 1: Bemeaerkninger ved anvendelsen af Dansk Ejendomsmaeglerforenings

standard "Kgbsaftale for andel i andelsboligforening” optrykt som bilag 3.3 i "abf

handbogen for private andelsboligforeninger” 2010.

Hvis den i overskriften naevnte tidligere udgave af Dansk Ejendomsmaeglerforenings standard
"Kgbsaftale for andel i andelsboligforening anvendes er foreningens kommentarer til denne som
angivet nedenfor:

Punkt 2 Andelsboligen

"med tilhgrende brugsret til:” — her kan anfares, at der til andelen hgrer et skur, samt for
andelsboliger af typerne 2A, 3B, 3C og 4A brugsret over havearealer foran boligs
indgangsdar som reguleret af bilag 5 til foreningens vedtaegter.
"Vedligeholdelsespligten for de i andelen vaerende harde hvidevarer pahviler:” her
anfgres "andelshaveren”

Punkt 3 Overdragelsen

”...lovebekendtggrelse nr. 960 af 19. juni 2006...” det papeges at seneste
lovbekendtggarelse af Andelsboligloven er nr 1716 af 16. december 2010.
Naestsidste afsnit vedr. besigtigelse. Det papeges at Andelsboligforeningen normalt
arrangerer en feelles besigtigelse af andelen mellem kaber, saelger og foreningen pa eller
teet pa overtagelsesdagen, séledes at eventuelle tvister kan afggres pa stedet.
Muligheden for at szelger giver fuldmagt til k@ber til at mgde/stemme pa foreningens
generalforsamlinger hvis denne finder sted efter fortrydelsesfristens udlgb men far
overtagelsesdagen findes hverken i nogen af de eksisterende normalvedtsegter for
andelsboligforeninger eller i Andelsboligforeningen Milebuens vedtaegter. Der skal derfor
under punkt 13. Andre vilkar anfares falgende:
"I Andelsboligforeningen Milebuens vedtaegter indehaves stemmeretten pa
foreningens ordinzere eller ekstraordineere generalforsamlinger af den, der pa
dagen er andelshaver til en andel. Denne stemmeret kan alene ved fuldmagt
overdrages til andre efter vedteegternes § 26 stk 4. Seelger kan derfor ikke ved
fuldmagt eller pa anden made overdrage mgde og stemmeretten til kgber, med
mindre kagber i forvejen er andelshaver i foreningen eller er segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem til den saelgende andelshaver. Andelsboligforeningen
inviterer normalt kabere, hvor kgbsaftalen er godkendt af bestyrelsen, til at
deltage som gaest pa ordinzere og ekstraordinzere generalforsamlinger med tale-
med uden stemmeret.”

Punkt 4 Forkgbsret

Det anfares at ifglge § 14 i foreningens vedteegter er der forkgbsret for personer i
henhold til stk 1 litra a-d.

Punkt 5 Kgbsprisen

"Herudover betaler kaber gebyr / depositum / forudbetalt boligafgift til
andelsboligforeningen i overensstemmelse med dennes regler.”. Andelsboligforeningen
Milebuen opkraever hverken gebyr, depositum eller forudbetalt boligafgift hos en kaber.
Der skal derfor under punkt 13 Andre vilkar anferes felgende:

"Kgber skal ikke i forbindelse med kagbet af en andel i Andelsboligforeningen

Milebuen betale nogen form for gebyr, depositum eller forudbetalt boligafgift.”
Under "Kgbsprisen berigtiges saledes :” skal det fremga at 10% af
overtagelsessummen dog minimum kr 50.000, jf. foreningens "Kgbsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen”, indbetales pa foreningens konto i Danske Bank,
Taastrup afdeling kontonr. 3129-4748219730 ved kgbsaftalens underskrift, samt at
restbelgbet indbetales til samme konto senest 14 dage far overtagelsesdatoen. Hvis
kaber stiller pengeinstitutsgaranti skal original garantien fremsendes til foreningen. 2.
afsnit under punkt 1 "Senest pa overtagelsesdagen...andelsboliglovens § 6, stk 7.” er
dermed irrelevant, da det under punkt 1 neevnte belgb skal indbetales til foreningens
pengeinstitut ved aftalens underskrift.
"Andelsboligforeningens pengeinstitut:” angives til Danske Bank, Taastrup afdeling
kontonr. 3129-4748219730

Punkt 6 Andet lgsgre

Under dette punkt anfgres "- Se seerskilt bilag! ". Da teksten er fremheaevet med fed tekst
og udrdbstegn skal der, safremt lgsare bilaget ikke indeholder noget lgsgre, under punkt
13 Andre vilkar anfares faglgende:

"Der indgar ikke lgsgre i handelen!



Punkt 7 Deponering

Afsnittet indledes med en henvisning til Erhvervsministeriets bekendtggarelse nr 164 af
22. februar 2007, hvorefter 2. punktum i afsnittet lyder: "Belgb som ejendomsmeaegleren
herudover modtager, skal indsaettes i andelsboligforeningens pengeinstitut.”. Da
Andelsboliglovens § 6 stk 7 indledes med "Overdragelsessummen indbetales til
foreningen,...”, og loven har forrang for forannaevnte bekendtgarelse skal der ved handel
med andelsboliger ses bort fra ordet "herudover”, idet alle belgb skal indbetales i
andelsboligforeningens pengeinstitut. Dette skal preeciseres under punkt 13 Andre
vilkar pé felgende made:
"Berigtigelsen af kgbsprisen kan alene ske ved indbetaling til
Andelsboligforeningen Milebuens konto i Danske Bank, Taastrup afdeling
kontonr. 3129-4748219730 jf. punkt 5 Kgbsprisen.”
Der skal under punkt 13 Andre vilkar endvidere anfares fglgende:
"Deponering: Renter af belgb indsat pa andelsboligforeningens konto tilfalder
fuldt og helt andelsboligforeningen uanset bestemmelserne i punkt 7
Deponering.”

Punkt 8 Garanti

1. dot i afsnittet er meningslast, da punkt 7 Deponering ikke indeholder ”...betingelser for
frigivelse eller anvendelse...”. Det er ligeledes meningslgst i 7. dot at henvise til ”...den i
afsnit 13 anfarte dato...” nar denne skal fremga af punkt 2 under kabsprisens berigtigelse
i afsnit 5 Kgbsprisen. Endeligt er det i § 13 stk 2 i bekendtggrelse nr 164 af 22. februar
2007 Bekendtggrelse om ansvar, garantistillelse og behandling af deponerede midler
m.v. ved omseetning af fast ejendom, fastlagt at der skal benyttes en standardgaranti
udarbejdet af Advokatradet, Andelsboligernes Feellesrepraesentation, DE, Dansk Byggeri,
Finansradet og Realkreditradet. Der skal derfor under punkt 13 Andre vilkdr anfares
folgende:
"Uanset bestemmelserne under punkt 8 Garanti skal der ved en garantistillelse
benyttes en standardgaranti udarbejdet af Advokatradet, Andelsboligernes
Feellesrepreesentation, DE, Dansk Byggeri, Finansradet og Realkreditradet, jf. §
13 stk 2 i bekendtggrelse nr 164 af 22. februar 2007 uden fravigelse af de i
standardgarantien anfarte vilkar. Garantistillende pengeinstitut eller
forsikringsselskab skal fremsende den originale garanti til foreningen, der
returnerer denne til garantistiller nar der er betalt under garantien eller denne pa
anden made er ophgrt.”

Punkt 9 Frigivelse af deponerede belgb

Sidste afsnit under dette punkt "Forinden frigivelse fratreekkes desuden salaer og udleeg
til den medvirkende ejendomsmaegler.” er for det farste i modstrid med § 7, stk 1, 3.
punktum ("Der kan ikke uden tinglysning anvises eller meddeles fuldmagt til nogen anden
end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et evt. tilgodehavende efter
en overdragelse.”) i foreningens vedteegter.
For det andet er det i modstrid med § 6 stk 7 1. punktum i Andelsboligloven
("Overdragelsessummen indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver og eventuelle andre rettighedshavere.”), idet teksten "...og eventuelle andre
rettighedshavere” blev tilfgjet ved lov nr 204 af 29. marts 2004. | den skriftlige
foreleeggelse (https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=91476 ) af
lovforslaget til denne lov bemaerkes omkring den tilfgjede tekst: "Som noget nyti 1. pkt.
paleegges foreningen at fordele udbetalingen af den del af den indbetalte kgbesum, som
er tilbage efter foreningens modregningsadgang mellem seelgeren og eventuelle
rettighedshavere. Ved rettighedshavere forstas panthavere, udleegshavere og et
eventuelt (konkurs- eller dads)bo.”, altsd ikke den medvirkende ejendomsmaegler.
For det tredje skal kabsaftalen regulere forholdet mellem kgber og saelger og ikke mellem
seelger og ejendomsmeegler, idet det i savel bekendtgarelse 733 af 27. juni 2006 som
bekendtggrelse nr 695 af 22. juni 2006 slas fast at hvad og hvornar szelger skal betale
den medvirkende ejendomsmeegler skal veere en del af den mellem dem indgaende
formidlingsaftale.
Der skal derfor under punkt 13 Andre vilkar anfares falgende:
"Uanset teksten "Forinden frigivelse fratreekkes desuden saleer og udleeg til den
medvirkende ejendomsmaegler.” i sidste afsnit af punkt "9 Frigivelse af
deponerede belgb” fratraekker andelsboligforeningen ikke saleer og udlaeg til den
medvirkende ejendomsmaegler. Den medvirkende ejendomsmaegler henvises
derfor til at fakturere seelger for saleer og udleeg efter den mellem dem indgaede
formidlingsaftale.”




Punkt 10 Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne
« Dade samme oplysninger skal gives i bilag til foreningens "Kgbsaftale Andel i
Andelsboligforeningen Milebuen”, kan der under dette punkt henvises til bilaget til neevnte
af foreningen udarbejdede aftale.

Punkt 11 Seelgers forpligtelser
« Det papeges at el, vand, spildevand og varme afregnes efter forbrug.
Andelsboligforeningen er efter aftale med Albertslund Kommune forpligtiget til at afleese
vand og varme ved overtagelsen og fremsende aflaesningen til forsyningsselskaberne
sammen med oplysninger om den nye andelshaver. Seelger skal saledes alene
foranledige afleesning af el og fremsende dette til el-selskabet.

Punkt 12 Kgbers forpligtelser
« Det fgrste afsnit er en gentagelse af indholdet af det under farste dot vedrgrende punkt 5
Kgbsprisen overfor behandlede, og der henvises derfor til bemaerkningerne m.v. hertil.
« | forhold til 3. afsnit skal det papeges, at der ikke er krav om personlig haeftelse for nogen
af foreningens lan i eiendommen.

Punkt 13 Andre vilkar

« Andelsboligforeningen Milebuen har ovenfor angivet en reekke tekstafsnit, der skal
fremga af dette punkt.

» Derudover skal det endnu en gang papeges, at kgbsaftalen regulerer forholdet mellem
kaber og seelger. Eventuelle markedsfgringsaftaler, vedrgrende finansiering, forsikring
eller andet mellem Dem og enten kaber eller saelger ma derfor ikke indga under dette
eller andre punkter i aftalen, men skal udformes som en selvstaendig aftale mellem Dem
og enten kaber eller saelger.

« Det er pd samme made, jf. bemaerkningerne til punkt 9 Frigivelse af deponerede belgb
ovenfor, heller ikke acceptabelt at saelger ved sin underskrift paleegges at underskrive en
transporterkleering til Dem vedrgrende Deres tilgodehavende hos seelger.

« Endvidere skal De ved advokat-, bank- eller andre forbehold sikre at indsigelsesfristens
udlgb ligger indenfor Deres abningstid, samt at forbeholdene, safremt der er mere end et,
er koordinerede, saledes at der ikke kan opsta tvivl om betingelserne for aftalens
bindende karakter.

Punkt 14 Dokumenter
« Andelsboligforeningen skal papege, at foreningens regnskabsar lgber fra 1/7 til 30/6 og
tilsvarende for budgetaret
e Hvis De under "Herudover har kgber modtaget kopi af:” anfarer dokumenter skal disse
specificeres pa en sddan made, at entydig identifikation er mulig.

Andelsboligforeningens accept

« Det skal understreges at andelsboligforeningen betragter den udfyldte og underskrevne
"Kgbsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” som det aftalebserende dokument,
og derfor ved en godkendelse af kagber og aftale alene underskriver dette.

» Det skal endvidere papeges, at foreningen alene kopierer og fremsender kopi af den af
bestyrelsen godkendte "Kghsaftale Andel i Andelsboligforeningen Milebuen” til kaber og
seelger. Kopi af "Kgbsaftale for andel i andelsboligforening”, salgsopstilling m.v. til keber
og seelger skal De som ejendomsmaegler sgrge for.



